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PRAKTISK INFORMATION
MARTINEZ-ECHEVARRIAY. = VIDSEASTEIGEFERSKOR

martinezechevarria.com
SPANIEN - PORTUGAL - TURKIET - BULGARIEN - RUMANIEN
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OM OS8S

Martinez Echevarria &r en internationell advokatbyra, som
grundades ar 1983 pa Costa del Sol och har sedan dess stravat
efter att erbjuda en professionell juridisk radgivning av allra
hégsta kvalitet.

Byran ar i dagslaget en referenspunkt fér det lokala juridiska
rattsvasendet och erbjuder en tvarvetenskaplig juridisk
radgivning till bade féretag och privatpersoner.

Vi kaénner val till omradet och vi vet att en forstklassig service
inte bara innebar att ge expertrad och hjalp utan ocksa att se till
att vara klienter har standig tillgang till aktuell information om
fragor som kan paverka dem och/eller deras verksamhet,
Martinez Echevarria har ett team med runt 250 jurister, 20
kontor i tre olika lander.

Vi ar stolta Sver att utgéra en grupp av internationella jurister,
som specialiserar sig i att tillhandahalla skraddarsydda juridiska
tjanster till en kravande internationell klientkrets.



joseluisgonzalezhernandez
Tachado





HANDPENNING

For att maklarfirman ska ta bort fastigheten fran
marknaden betalas en handpenning pa ca
6.000-10.000 euro (priset kan variera beroende pa
fastighetens pris).

Denna deposition kan betalas till
fastighetsférmedlingen eller till vara kunders
konto, som kdparens juridiska ombud.
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DUE DILIGENCE-UNDERSOKNING

Né&r handpenningen har betalats kontaktas méaklarfirman for att inhdmta séljarens advokats kontaktuppgifter. De kontaktas och informeras om att vi

representerar var klient.
En begaran av dokumentationen relaterad till fastigheten gors fér att kunna genomféra due diligence-undersdkningen under vilken foljande

aspekter tas i beaktande:

KOP FRAN EN KONSTRUKTOR ELLER BYGGHERRE KOP FRAN PRIVATPERSON
(KOP FRAN PLANRITNING ELLER NYBYGGNATION) (VIDAREFORSALINING ELLER ANDRAHANDSKGP)

1. Viférsékrar oss om vem som &r dgaren av den fasta egendomen som klienten &ar 1. Vi tar reda p& vem som &r dgaren till den fasta egendomen som klienten &r

intresserad av att forvarva.

intresserad av att forvarva.

2. Att byggnaden som &r under konstruktion &r lagligt registrerat i det motsvarande 2. Foérsékrar oss om att fastigheten &r registrerad enligt lagen i det
Fastighetsregistret. korresponderande Fastighetsregistret.
3. Att egendomen ar fri fran skulder (belaning, hypotek, skatter osv). | normala fall 3. Kontrollerar att fastigheten inte har ndgra skulder, bel&ningar eller
ha byggherren satt hypotek pa fastigheten for att finansiera bygget. Om belastningar.
képaren inte skulle vara intresserad av att ta &ver hypoteket sa ska det annuleras 4. Stammer av att egendomen har sina papper i ordning; byggnadstillstand,
innan koépet slutférs, alla annuleringskostnader ska betalas av byggherren. inflyttningstillstand (Licencia de Primera Ocupacién, LPO), och att bagge
4. Att fastigheten har fatt kommunala byggnadstillstand och foljer de kommunala féreskrifterna.
inflyttningstillstand (Licencia de Primera Ocupacién, LPO) - motsvarande det 5. Vi utreder, férbereder och skriver under privata kontrakt (reservationsavtal,
svenska slutbeskedet- av kommunen i fraga, enligt de kommunala féreskrifterna optionskontrakt, kdpekontrakt) eller offentliga avtal (lagfart) som anses
5. Tillhandahallande av konstruktionsspecifikationer. vara nédvéndiga for att kunna genomféra képet 8 véra klienters vagnar.
6. Vilka bankgarantier som galler. Under normala omsténdigheter skriver klienten férst under ett privat
7. Att 10 ars garanti &r pa plats sa att eventuella strukturella fel &r tackta. kontrakt och betalar 10% av képeskillingen, och efter en rimlig tid skriver
8. Revision av képekontraktet som féreslagits av byggherren och férsakran om att klienten under lagfarten och betalar det resterande beloppet.

koparens rattigheter blir respekterade.

Vara tjanster tacker foljande:

Anskaffning av NIE-nummer. NIE-nummer &r ett skatteregistreringsnummer i Spanien fér utlanningar. Detta nummer ar nédvandigt for att kunna registrera din fastighet

ho

s Fastighetsregistret. Numret behdvs ocksa for att ansluta vatten, el och telefon.

Vi forsakrar oss om vilka kostnader och avgifter som inkluderas vid &gandet av fastigheten; gemenskapsavgifter, fastighets- och sophéamtningsavgifter. Uppskattning av
eventuell reavinstskatt som ska dras ifran kdpeskillingen och behélls av képaren & dgarens vagnar.
Betalningar av de tillkommande avgifterna och skatterna som uppkommer i samband med att kpet genomférs och registrering av fastigheten hos Fastighetsregistret.




KOSTNADER
OCH SKATTER

Féljande utgifter och skatter tillkommer i samband med
fastighetskop.

NAR DET AR EN NYBYGGNATION

10 % for fastigheter.

21 % for tomter och garage.

Stampelskatt 1,2 % (i Andalusien)

Notarieavgifter ar mellan 500-1.800 euro.
Fastighetsregistrets avgifter &r normalt sett 50-70 % av
notarieavgifterna.

»  Advokatarvodet ar 1 % av képeskillingen plus 21 % moms.

vy v vy~

NAR DET AR EN VIDAREFORSALJNING ELLER ET ANDRAHANDSKOP

»  Overféringsskatten &r 7 %.

» Notarieavgifterna ar mellan 600-2.800 euro.

»  Fastighetsregistrets avgifter ar normalt ca 50-70% av
notarieavgifterna.

»  Advokatarvodet ar 1% av képeskillingen plus 21% moms.




KOPEKONTRAKT

N&r Due Diligence undersékningen ar genomférd och allt &r i sin
ordning, ca 2-3 veckor efter det att handpenningskontraktet har
undertecknats, kommer képekontraktet att forberedas for underskrift
tillsammans med en betalning av det dverenskomna beloppet med
fastighetsagaren. Ett vanligt belopp att betala & 10 % av
kopeskillingen nar det géller andrahandskép och 30 % vid kép av
nybyggnation.

Képekontraktet ar ett myket viktigt steg i kdpprocessen eftersom att
det faststaller villkoren for kopet. Under detta skede férhandlar vi med
forséljaren f6r att uppna och férsvara vara klienters intressen.
Fullmakten: klienten kan ge oss en fullmakt i Spanien. Detta goér det
mojligt fér oss att undeteckna de relevanta dokumenten i samband
med kdpet samt boladnet om det &r nédvéandigt.

Det enklaste &r att ordna en fullmakt i Spanien som upprattas framfor
en Notarius Publicus med en beréknad kostnad pa cirka 95 euro. En
fullmakt kan ocksa upprattas pa spanska ambassaden eller pa spanskt
konsulat i klientens land. Det kan ocksa upprattas hos en Notarius
Publicus i klientens land, men i det fallet maste den bli
legaliserad med en Apostillestdmpel fran Haag.

Vi kommer att hjélpa dig genom processen oberoende av vilket
tillvégagangssatt du véljer.



LAGFARTEN

N&r man har skrivit under kdépekontraktet, tar det ungefér 4-6 veckor
innan lagfarten skrivs under av klienten eller av oss genom fullmakten
som klienten har gett oss, beroende pa vad som ar 6verenskommet
med &garen. | detta skede betalas det resterande beloppet av
fastighetspriset och képaren blir formell &gare av fastigheten.

ELOCH =
VATTENFORSORJNING,
GEMENSKAPSAVGIFTER

OCH SKATTER;

FASTIGHETS- OCH
SOPHAMTNINGSSKATT e

Vart kontor tar hand om att skriva dver alla avtal i klientens namn fér alla rékningar l —d

L

géllande el, vatten, gemenskapsavgifter och skatter fér den nykdpta fastigheten samt
sdtta upp autogirobetalningar for dessa pa klientens bankkonto i Spanien.

—
-
—
For att kunna satta upp autogirobetalningar for el, vatten, gemenskapsavgifter och —

skatter maste ett bankkonto ppnas i Spanien. Vi hjalper ocksa till med att dppna ett
spanskt bankkonto.

i
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ANDRA KOSTNADER SOM

DU BOR HA I ATANKE

FOR ICKE-RESIDENT

Inkomstskatten maste betalas oavsett om man har hyrt ut fastigheten
eller ej, enligt foljande regler:

» Om din fastighet star tom antar den spanska lagen att du har en
hyresintakt, vilket leder till en inkomstskatt. Vardet pa inkomsten
berdknas enligt vardet du betalar pa din IBl (taxeringsvérdet) och
det anses att du far en inkomst pa 1,1 % av det vardet och 19 %
(om du &r EU-medlem, annars 24 %) av detta belopp ska betalas i
skatt.

» Om fastigheten hyrs ut till en tredje part, oberoende vilken typ av
avtal som gjorts, berdknas hyresinkomsten genom en procentsats
pa 1,1 % av taxeringsvardet pa fastigheten; pa detta varde
berdknar man en skatt pad 19 % (om du & EU-medlem annars 24
%).

» Enligt en ny lag kan alla kostnader som &r direkt anknutna till
uthyrningen som; el, vatten, servicekostnader, IBI, renhallningsskatt,
underhall, stddning, rénta pa hypotek och 3 % avskrivning dras av.
Utgifterna berdknas endast pa den tiden fastigheten hyrs ut. | sa
fall maste man presentera ett
hemvistintyg (en for varje skattebetalare) som ges ut av
skattemyndigheten i landet dar klienten har sin permanenta bostad
och intyget maste presenteras med skatteformuléren.

FORMOGENHETSSKATT

Skatten berdr badde boende och icke boende med tillgangar 6ver
700.000 euro. Man kan dra av 300.000 euro fér den bostad man bor i
permanent.

Skattedeklarationen for icke boende och &gare till endast en bostad i
Spanien, ska gdéras mellan den 1 januari och 31 december det féljande
dret. Med andra ord, sista datumet for att betala skatten ar den 31
december féljande ar. Férmogenhetsskatten berdknas proportionellt och
startar med en procentsats pa 0,2 % upp till 2,5 % pa tillgangar dver
10.695.996 euro. Dock méste denna skatt presenteras innan slutet av juni
det foljande aret.

Gemenskapsavgifter
Skatter; IBI, fastighets- och renhallningsskatt

El, vatten, gas och telefon...
Hemforsakring. Gemenskapen borde ha sin egna férsékring fér

att tacka de gemensamma utrymmena. Men vi rekommenderar
dig som klient att ha en egen hemférsékring for fastigheten och
dess innehall.

Vart kontor har en avdelning som tar hand om utrékningen och

betalningen av vara klienters arliga inkomstdeklaration.




UTHYRNING

Den Regionala regeringen, Junta de Andalucia har antagit en ny lag
angaende turistbostader, som tradde i kraft i maj 2016. Enligt den ska
alla bostader som hyrs ut under mindre dn 2 manader per hyresgast,
registreras hos Turisadministrationen och fa ett licensnummer, samt
uppfylla vissa krav. Vi kan ger er mer rad och registrera er bostad hos
Turistadministrationen.



TESTAMENTEN 1
SPANIEN

Nar du har en fast eller 16s egendom i Spanien som t.ex bankkonto,
livforsakringar, aktier eller andra egendomar ar det viktigt att uppratta
ett spanskt testamente. Pa sa s&tt undgar du framtida komplikationer
och onddiga kostnader som f6ljs av bouppdelningen.

Andamalet med testamentet &r férst och framst att arvlataren sjalv kan
bestdmma vad som ska hdnda med hans/hennes egendomar i
Spanien efter bortgang, alltid i éverensstémmelse med lagen i den
avlidnas hemland. Arvlataren utndmner sina arvingar och bestdmmer
hur procentandelarna ska férdelas mellan arvingarna.

Om man dor utan att ha upprattat ett testamente i Spanien,
bestammer lagen i den avlidnes hemland vem som blir arvinge och
hur stor andel som gar till var och en.

Genom testamete kan man &ven ordna med férhallanden som kan
vara aktuella efter arvldtarens bortgang, som begravning. Du kan
ndmna ut vardnadshavare och férvaltare till minderariga barn,
bestamma villkoren i bouppdelningen och ndmna utférarna av ditt
testamente som forsakrar sig om att arvlatarens sista vilja blir uppfylld
enligt testamentet.

| korta drag, om man har ett testamente i Spanien, sa &r det
smidigare, lattare och betydligt billigare att dela upp de spanska
tillgdngarna.



Att inte ha ett spanskt testamente innebér att mycket tid samt héga
kostnader tillkommer. Detta fér att inleda en process for att tillampa
ett utlandskt testamente. Om man avlider utan att ha upprattat
ett testamente i Spanien, ska lagen i den avlidens hemland
bestdmma vem som blir arvinge och hur stor andel som gar till var
och en.

Genom tillskifta kan man &ven ordna sarskilda regler att folja for att
tillskfita tillgdngar. Du kan n&mna ut vardnadshavare och
forvaltare till minderariga barn, bestamma villkoren i bouppteckning
och ndmna testamentsexekutdr som ser till att testamentsgivarens
sista vilja blir uppfylld ienlighet med vad som star i testamente.

| korta drag, om man har upprattat ett testament i Spanien, sa &r
det smidigare, lattare och betydligt billigare att dela upp dédsboet.




HONESTE VIVERE,
ALTERUM NON LAEDERE CUIQUE
SUUM TRIBUERE

DOMICIO ULPIANO | ROMAN JURIST

FUENGIROLA MARBELLA ESTEPONA
Ada. Carmen Séenz de Tejada S/N Centro de Negocios Puerta de Banus Calle Real 75
Edificio S208 - Primera Planta Blogue D 1° planta 1% planta
29651 - Mijas Costa (Mélaga) 29660 Nueva Andalucia, Marbella, Malaga 29680Estepona, Malaga
Tel.: +34952 199111 Tel.: +34 952 765 000 Tel.: +34 952 899 592
Fax: +34 952 460 612 Fax: +34 952 764 476 Fax: +34 952764 476
E-Mail: fuengirola@martinezechevarria.com E-Mail: marbella@martinezechevarria.com E-Mail: info@martinezechevarria.com
MANILVA SOTOGRANDE
Calle Antonio Gala 1 Paseo de Levante
Pje Edificio Maria Teresa, Bloque 2, Local 1 Edif. B, Portal 8, Apto 2-16
29692 - San Luis de Sabinillas (Malaga) Sotogrande, Cadiz
Tel.: +34 952 899 598 Tel.: +34 95679 02 94
Fax: +34 952 460 612 Fax: +34 952 764 476
E-Mail: info@martinezechevarria.com E-Mail: info@martinezechevarria.com

MARTINEZ-ECHEVARRIA

martinezechevarria.com
FUENGIROLA - MARBELLA - ESTEPONA - MANILVA - SOTOGRANDE





